1/, FESISEILZUNGEN UEK GRUNURKDINUING LO.iviadlstidriiniern Zuin rmocrwasseirscliiuls \ \ %
FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES BEBAUUNGSPLANES 12.1 MARNAHMEN ZUR DURCHGRUNUNG. PELANZEN VON GEHOLZEN a) Baugebiet befindet sich in einem hangigen Gelande. Bei Starkregenereignissen ist mit abflieRendem 2 Bebauungs- und Griinordnungsplan 1 : 1000 @) 41
' : Oberflachenwasser zu rechnen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unterkante von
. .. . N . 9 g L . 9 . P . .. .. GRZ 0,6 GFZ 1,2 190/24
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Die festgesetzten MaRnahmen sind fachgerecht herzustellen, die Bepflanzungen dauerhaft und fachgerecht zu gﬁgggggggpﬁ;ﬂ%ﬁnzévlve'zeimgange’ Kellerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand tber Geldandehohe und : ' 41l 485/1 —
unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall in den entsprechenden Arten in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. b) In Wohnaebaud di 'f d der Hanal ins Gelande einschneid . Fluchtméalichkeiten | Bautyp E / < < ©)
Die zu verwendenden Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualtitdtsnormen bzw. DIN ) n vvohngebauden, die auigrund der manglage ins -elande einschneiden, mussen Fuchtmogiichkerten in Q@Q - %Qg\
Normen ents hen. Bdume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein. (9 4 @ " @
prechen. . . , . 3y . . < S o :
1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei g)) [E)serisstcg?}[d(l)%i:?fggggii;ﬁgn?gjrr:ﬂ; dl\j\?;ssoet;ek:]l?;lznevx?;llseer: umnudsssc?#rfgev;gaﬁglczig%?:gﬁr?gnerhalten bleiben. @@é& IS o N 6% o
Im Geltungsbereich werden Flachen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, als Mischgebiet nach Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten f) Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. ' /S 5 N\ % ¢
§ 6 BauNVO und als Sondergebiet (§ 11 BauNVO) festgesetzt. Beim Mischgebiet werden die Nutzungen Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufuhren. Die Empfehlungen zu Schutzmafinahmen gemaR dem Merkblatt g) Die Bereiche der westlichen Grundstiicksgrenzen der Parzellen 33-36 und 50 miissen min. 0,50 m tber dem 7 N = - R % ?%)
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sowie Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) ausgeschlossen. tber Baumstandorte der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen sind zu beruicksichtigen. westlich angrenzenden Feldweg liegen damit das Hangwasser bei Starkregen abflieRen kann. S R % A\ %, >
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grofl3flachigem Einzelhandel erganzt mit Dienstleistungs-, und - B D—_ e 4844 m2 SO \ 2 <
Gastronomieeinrichtungen sowie Wohnen. 12.2PFLANZGEBOTE AUF OFFENTLICHEN FLACHEN z\\\@, = —_— > N 41(
. . . . . . 2780 m? _ a0
Folgende Nutzungen sind im Sondergebiet allgemein zulassig: Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte sind mit Laubbaumen mit den vorgegebenen Arten und 16. SOLARANLAGEN (S 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) et B gy : 2
- ein groRflachiger Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb gemafl § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer Verkaufs- der MindestpflanzgréRe der Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anzahl und Baumstandorte 5 ; PR o i o ; ; < \ ! -~
flache von bis zu 1.200 m?, inklusive Backshop (unter 100 m2 Verkaufsflache) zzgl. Verzehrbereich und sind verbindlich. Abweichungen bis 10,00 m sind zul&ssig. 1D :;%hﬁ]rzsl;rsién“:tcgg éiljdllli?:hé)nT;dS SJ:;%?gzgﬁnuﬁg \éeéger?]e;;rS:é?éﬁgLaegneB;ﬂizi?eeé?ﬁﬁa:\tﬂelEdjnséagj:?ennde\i/gg N ol B ol ) \\ N
separater Leergut.ann:.:\hme sowie ein Getrankemarkt mit 400 m2 Verkaufsflache als eigenstandiger Betrieb. ) H’bhe von 1.5 m ger,nessen von Oberkante (OK) Daé:hhaut nicht berschreiten. Werden Solaranlagen parallel ' - e Y a7 N
) Sc_hank- und Spqsewwtschaften 12.3 PFLANZGEBOTE AUF PRIVATEN FLACHEN zur Dachhaut vorgesehen oder in die Dachhaut integriert, kann der Abstand zur Dachkante verringert werden. s \ % T . et N
- freie Berufe gemaf § 13 BauNVO ) o . . ) ) Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Art. 44a BayBO zu beachten. 4 N 500 %2 \ e \\ AUKE S
- Wohnnutzungen Mit Vorlage des Bauantrages ist fir jedes Bauvorhaben ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Anzahl 7 e } > 48) » Wy \ L .
und Baumstandorte der planlich festgesetzten Gehdlze im WA und MI sind verbindlich. Zzgl. zu den planlich : /¢ LV = 2 94/31 o7 > p)
festgesetzten Baumen ist 1 Baum pro 4 Stellplatze zu pflanzen. Es ist auf eine gute Eingriinung der Parkplatze ol /N 40 m R A . 5 )
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16, 17 BauNVO) und der Eingangsbereiche zu achten. Die Pflanzungen sind mit den Pflanzen der Pflanzliste durchzufiihren. 17. PASSADENGESTALTUNG ; S , @ 5 A \\-\ [~ \ R
GRZ  max. 06 Die Bepflanzung auf privaten Flachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen. Bei der Gestaltung der Fassaden sind gedeckte Farben zu verwenden. p7 ° Ng b ) Y
: X. 0, < v. \om)\
GFZ: max. 1,2 12.4 PFLANZLISTEN WA2(33- 36) "0z Tl NGRS NN,
36 7 = GRZ 0,6 GFzZ 1,2
. L . . . . e . . GRZ 0,6 GFZ 1,2 2 / 2 ol S 9 SO (52) /
Fur Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich sowie Pflanzgebote auf privaten Grinflachen sind Gehdlze der ~ o s ~/ Bautyp E T 405 —
3. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN f0|genden Pflanzenliste zu verwenden. Bautypen A, B, C, D a % \’/ . .9 A R 5= /> GRZ 0,6 GFz 1,2
Liste heimische Laubbdume: Hochstamm, 3 x v., StU 16/18 o. Heister, 3 x v., 250 - 300 < YRS : (\) YA
3.1 Garagen / Carports / Nebengebaude Bergume -  Ulmus glabra SR, 4 oo 2 ) GRZ 0,6 GFZ 1,2 > > | Bauyp R
Eohe . Quercus robur HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN DAL EA AL e @ » AN Q
Wandhohe: Fir Garagen die oberhalb von ErschlieRungsstralen liegen, sind max. 3,00 m Wandhéhe Winterlinde -  Tilia cordata 39 e V7 19 9?/ S Bautypen A - E 0 " S A\ %
zulassig (gemessen vom Urgelénde bis Attika). Garagen, die unter dem Niveau von Spitzahorn - Acer platanoides 1. BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN N LA DN ba/ 194/48 A v Sportanlage ®
ErschlieBungsstrafien liegen, dirfen nach Auffullung des Urglandes (max. 2,00 m) bis auf Bergahorn -  Acer pseudoplatanus UMWELTEINWIRKUNGEN 2 ' wm 7 7Y Ve °‘® t I
das Niveau der Erschlieungsstral3e, noch zuséatzlich max. 3,00 m Wandhdhe betragen, Feldahorn -  Acer campestre . sl 403 m? A 15 &
di_e mitjlere Wandhohe wird auf 5,50 m festgelegt (siehe Skizze unterhalb der Planlichen Hainbuche -  Carpinus betulus Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu '/ aghm 7 TN X /\ 73 / 4 @
Hinweisen). _ Eberesche -  Sorbus aucuparia sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen { Y LEDY >, IS ® >
Dachform: Flachdach (FD) bei Garagen und Carports _ Wildbirme - Pyrus pyraster (nur gebietsheimische Pflanzen) Arbeiten der Oberboden auf der (berbaubaren Grundstiicksfliche abzutragen und abseits des - " Al SN 194/47 /56
Sattel- (SD) / Flach- (FD) / (gegengeneigtes) Pultdach (gPD / PD) bei Nebengebauden Baustellenbetriebes getrennt zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt bamin Y, /75 WY 37 Py
_ wie Gartenhauschen oder Holzlager Liste heimische Straucher: 2 x v. Straucher, mind. 4 Triebe, 60 -100 oder Uberlagert oder verunreinigt werden. Er ist in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, Z S & 3o6me A 92464 \ 7 N>
Dachneigung: 1°-10° (FD) Berberitze - Berberis vulgaris 2,00 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von uber 6 ( 'Ss SN 4‘@9
15°-45° (SD / gPD / PD) . . . Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und starkwasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden, 7 RN < 19573
Dachdeckung: Grindach bei Garagen und Carports, Solar- und Photovoltaikmodule sind nur liegend Zweigriffliger WeiRdorn - Crataegus laevigata Roggen, Olrettich, Lupine) als Griindiingung anzuséen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind einzuhalten. Y s e 7o /o N3 WAL (37 - 44 und 48 - 49)
(nicht aufgestandert) als eigenstandige Dachhaut moglich. Bei Nebengebauden wie Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea ' ' N < P34 R 4/45 Skat K
Gartenhauschen sind Bahnendeckungen in Blech / Titanzink / Edelstahl / Holz / Liguster - Ligustrum vulgare S (ohq GRZ 06 \%z 04/44 / atepar
Dachpappe / -ziegel oder Grindach zulassig. Gemeine Heckenkirsche -  Lonicera xylosteum 2. DENKMALSCHUTZ : A BaMD o 194
Dachaufbauten und Schlehe - Prunus spinosa WRSE v )
Zwerchgiebel: unzuléssig Sal-Weide - Salix caprea Bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt Y/ 54 1 X 7
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m Purpur-Weide - Salix purpurea Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Auf die entsprechende o >
Garagen, Carports, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der uberbaubaren Grundstticks- Holunder - Sambucus nigra Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen. < 519439 ) /18 Q%g
flachen (Baugrenzen) zulassig. Wolliger Schneeball - Viburnum lantana 393 (S N po
Wasser-Schneeball - Viburnum opulus /7, \/
3.2 Wohngebéaude 3. NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE / S 4/2 @
Bautyp A max. 1 Vollgeschoss (E + Dachraum/ -konstruktion) Liste Obstbaume (Sortenempfehlung siehe Begriindung) % N J
o max. 2 Voligeschoss (KG + E + Dachraum/ -konstruktion) Auf 6ffentlichen Flachen: Hochstamm, mind. 2 x v, 12 - 14 Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47 bis 50 390 | 23 194/41 % &
SN Wohneinheiten: max. 2 zulassig Auf Privatflachen: Halb- oder Hochstamm, mind. 2 x v, 12 - 14 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten: > v 5
Dt donsnidd Wandhéhe: max. 3,50 m 0,50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe g /A 28
o _ _ 1% = Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) 12.5 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN 2,00 m fur Gehélze hoher als 2,00 m Wuchshéhe. 260/6 % Y
-—= == - Dachneigung:  15° - 30° \ S
/t*me'"w"gem Firstrichtung: empfohlene Hauptfirstrichtung _ Nicht iberbaute Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als Griinflichen (Rasen, Wiese, 4124
Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine; rot, anthrazit, braun, Solar- und Pflanzflache) auszubilden. Eine Befestigung ist nur fiir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen zulassig. 4. MOBILFUNK UND VERGLEICHBARE DATENUBERTRAGUNGSARTEN 260/5 2 4125
Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut Reine Schotterflachen sind nicht zuléssig. >
Dachtiberstand: Ortgang / Traufe max. 1,00 m, Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO, die der <S)‘/O/ S
Zwerchaiebel g(raleiltjg'errr?;;hf/agJeerrgzzgzdrgz(ﬁ 2e’5?ul;nmarti e Giebel und 12.6 BEGRENZUNG DER FLACHENVERSIEGELUNG Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Dateniibertragungsarten dienen. Hierfiir sind U N \99
9 ' : : . ldelange, 9 im Aul3enbereich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts ausgewiesene Positivstandorte zu nutzen. 0/07. ’9@6 RRB
Dachaufbauten sind unzulassig Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MafR zu beschranken. Die Hofflachen, Lagerflachen, Ch26014 %5,
Parkplatze, Stellplatze, private Zufahrten usw. sind, wasserdurchlassig auszubilden: geeignetes Sickerpflaster, 6‘% GS@,
M o max. 2 VoI_I_ge;chosse (E+D) Pflaster mit offenen Fugen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen, gepflasterte Fahrspuren 5. LEUCHTIMITTEL %}; ‘96@,)
s Wohne|"nhe.|ten. max. 2 zulassig mit durchlassigen Zwischenraumen. Mittlerer Abflussbeiwert kleiner bzw. gleich 0,5. 9 0
7 Wandhoh?. max. 4,80 m Die Beleuchtung im AuRenraum des Planungsgebietes ist auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Es soll nur
A oowatmans N Dachform: ~ Satteldach (SD) 12.7 UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER eine insektenfreundliche Beleuchtung 260/10 260/3 S &
o E E.aCh.nf]'gung' 35 f4hs| H firstrich _ _ _ _ _ _ _ _ - Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder /
I p———— - —  Firstrichtung: ] empfohlene Hauptfirstrichtung " Flachdacher oder flach geneigte Dacher (Neigung bis 15°) sind nach Md&glichkeit zu begriinen. Dies dient der - warmweil3e LED-Lampen, die nach oben abgeschirmt sind (LED Kofferleuchten) verwendet werden. O "
K ki vlgeschos Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot, braun, anthrazit; Solar- und Verdunstung, Zwischenspeicherung und verzégerten Ableitung von Niederschlagen. Insektenfreundliche Leuchtmittel diirfen keine UV-Strahlung emittieren. Es sollen Leuchten mit
pestehendes Gelinde Dachiib g ghotovol’;a_lrkm?dule alsle(;%enstgnq.l%e %acuhautB Ik /T o _ o _ _ Richtcharakteristik durch entsprechende Abschirmung (Vermeiden von Kugelleuchten) verwendet werden. Auf 260/9 -
achuberstanad: Ortgang / Traute max. 1,00 m, bei uberdachten Balkonen / Terrassen Im Baugebiet wird das Niederschlagswasser nach Méglichkeit versickert. Bodeneinbauleuchten, die nach oben abstrahlen, sollte méglichst verzichtet werden. cL :—_—1
max. 2350 m Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Regenwasser ist durch geeignete MalRnahmen wie Regenwasser- 260/2 \
Dachaufbauten:  Zulassig als Giebel- oder Schleppgauben; o ) zisternen auf den Grundstiicksflachen fur die Weiterverwendung z. B. zur Gartenbewéasserung oder Brauch- \
Aneinandergereihte Dachgauben sowie Einschnitte in die Dachflachen wassernutzung zuriickzuhalten. (mogl. Fordermanahmen Markt Langquaid) 6. ENERGIEVERSORGUNG =
. smq unzuldssig R . . . . . Weitere Hinweise zum Umgang mit Regenwasser siehe unter
Zwerchgiebel:  Breite: max. 1/3 der Gebaudelange, turmartige Giebel sind unzulassig https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88 umgang_mit_regenwasser.pdf Bei allen Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebiets ist das Versorgungsunternehmen zu
verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt
_xp_sva;r:neigheiten' iy g\zllj’l'.;%‘;f‘:hosse (E+) 12.8 FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine 3 Festsetzungen durch Planzeichen
82 wWandhéhe: ' max' 6.50 m 9 LANDSCHAFT / AUSGLEICHSMARNAHMEN (89 ABS.1 NR.20 BAUGB) Abste_mqlszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und
o Dachvaum-konstruld Dachform: . Sattéld,ach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) unterirdische Ver—_und Entsorgungsanlager), herausge.geben_ von der For;chungsgesellschaft fur Straf3en- und ) .
oe Dachneigl.mg' 15° - 950 Folgende Ausgleichsflachen bzw. AusgleichsmalRnahmen werden festgelegt: Verkehrswesen, ist zu beachtgn. Soweit erforderlich, smd no}wend|g StraBenbgleuchtungsmqsten und G des raumlichen Gelt bereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB Sklzze HO h en bezu g Sp un kt Garag e
. Firstrichtung'. empfohlene Hauptfirstrichtung (weitere Details siehe Begriindung) Kabelverteilerschachte auf  Privatgrund  zu dulden. Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften  der EEnEmEmm renze des raumlichen Geltungsbereiches ( S. 7 BauGB)
i e— - — Dachdeckuﬁg‘ Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit, Solar und alle Gemarkung Langquaid Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und der Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel Nutzungsgrenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen
T | kotenvolgescross ' - i anetAndi ’ ’ Flur-Nr. 631 neu 2186 FlachengrofRe:  16.166 m? (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Parzellen- | Baugrenze
Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut Flur-Nr. 600 neu 2207 FlachengroRe:  17.111 m? grenze
bestehendes Gelands Dachiiberstand: Ortgang / Traufe max. 1,00 m; : .. el : Nutzungsschablone (8§ 16,19,20 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Garage
bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m Flur-Nr. ?12/3 neu 222.3 N . Flachengrzoﬁe. _5'640 m? ) 7. ABFALLRECHT ) E -
Dachaufbauten: unzulassig Gesamtflache der Ausgleichsflachen:  38.917 m2x 0,5 = 19.458 m A RasAL sk Art der baulichen Nutzung (mit betroffenen Parzellen) Erscgtlrlgggngs- | max. 3,00 m \r/n\;:lr;r:o
Zwerchgiebel:  Breite: max. 1/3 der Gebaudelange, turmartige Giebel sind unzulassig Entwicklungsziel: Kann der angefa_llllene Ml nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden, muss von d_gn Abfallbesitzern max. zulassige Grundfiachenzahl max. zulassige Geschossflachenzahl T Se—— 200
o « G214 artenreiches Extensivgriinland dieser zu Qem nachsten anfahrbargn Sammelplatz gebracht werden. Auf §16Nr. 1 Unfallverhutungsvorschnften max. 1050 r‘ln uger dem | eonrt mind. et StSsaniiyl I Unterkellerung Garage
Bautyp D max. 3 Vollgeschosse (KG+E+I) zulassig . G222 seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen Miillbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen. Bewohner von StichstraBen miussen die Miilltonnen zur Bautypen Bauweise roeiande e
S ann Wohneinheiten: - max. 2 zulassig « Optimierung von Wiesenbriiterlebensraumen ErschlieBungsstralie ziehen. Urgelande
) 7 Wandhohe: max. 6,50 m P 9
come N Dachform: Satteldach (SD) MaRnahmen:
e 1/ Dachneigung: 357 - 45 —— » Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz 8. ALTLASTEN Art der baulichen Nutzung:
_ = Firstrichtung: — empfohlene Hauptfirstrichtung + Zeitlich und raumlich differenzierte Mahd (Mahd ab 15. Juni, Mahd ab 1. Jul) sche sind kel - ;
_ Ao e Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit, « Naturschonende Mahdtechnik (Mahd mit Messerbalken-Mahwerk, Einhalten einer Schnitthdhe bis zu 9 cm put der Planflache sind keine Altlasten bekannt. Sollten bel der Durchflihrung der Baumafinahme WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
e Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut hd : h auRen. Fah hwindiakeit 8 km/h ' Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen. 1 _ _ _
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m Mahd von innen nach auf3en, ahrgeschwindigkeit von max.8 km ) ' ' |:| MI: Mischgebiet (8 6 BauNVO)
Dachaufbauten: unzulassig . Anlagg von Sondgrstrukturgp wie G_rabenaufwgltungen qnd Anla_ge flacher Seigen unter Bgacrjtun_g gesetzlich SO: Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
e aooi geschutzter Bestande; es durfen keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder FFH-LRT beeintrachtigt werden 9. EMISSISIONEN AUS DER UMGEBUNG (I
auerehgiebet eSS » wechselnde Brachstreifen gelasssene Bauweise 0 offene Bauweise
i e Von der StaatsstraRe St 2114 gehen Staub-, Larm- und Geruchsemissionen aus, welche auf das neue Misch- zu uweise. S bauwel .
. %e' mﬁ\):j 39\6(z)llg]e_scr;:]1§§sizo(légl:rnll) zulassig, Grundlage der MaBnahmen: Pflege- und Entwicklungskonzept fiir das Wiesenbriitergebiet Labertal bei und Wohngebiet einwirken und %ntschadigungslos hinzunehmen sind. a. abwer:(l:hende Bauweise
E C . Y Langquaid (Scholz, 2019) und Ergebnisse einer genauen Bestandsaufnahme. 9 geschlossene Bauweise
. Z Dachform: Flachdach (FD) : A e — Baugrenze
g ; ) o o Entwicklungsdauer: mindestens 15 Jahre
| Dachneigung: 0 - 10 Erfolgskontrolle: Durchfiihrungskontrolle, Kontrolle Bestandsentwickl : :
' E Firstrichtung: empfohlene Hauptfirstrichtung 9 : gskontrofie, Kontrofie Bestandsentwickiung 10. BAUANTRAGSUNTERLAGEN [ 1 straBenverkehrsflache (privat)
£e g gggﬂgﬁglr(;tg%d: g;'ltjgn;nzcznd Traufe max. 1.00 m Sicherung der Z\'Neckt').estimmu'ng der Ausgleichsflachen: . In den Bauantragsunterlagen ist sowohl das vorhandene, natirliche Gelande als auch das fertige bzw. ‘ Geholze, Einzelbaume zu pflanzen: Art, MindestpflanzgroRe siehe Liste
— .—K;T:ma;e‘ Dachaufbauten: unzulassig ’ Die Kompen§at|ons_flaq_hen_ smd" auf Da_luer Zu erhalte_n. Mafinahmen, d|_e den Naturhaushalt oder das herggstellte Gelénde sowie Mauern u.nd deren Ausfuhrung bzw. Einfriedung darzustellen'. Des Weitgren ist eine Anzahl bindend, Standort kann bis zu 10 m verschoben werden, zzgl. 1 Baum pro 4 Parkplatze
Zwerchgiebel:  unzulassig Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen, sind untersagt. Hierunter fallen u. a. die Verbote, Aufteilung der Freiflachen, in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und nicht befestigte Flachen ) _ ) _ . .
e el - bauliche Anlagen zu errichten, (Pflanzflachen) dem Bauantrag beizulegen. Des Weiteren sind die Lage und die GroRe der Zisterne im ] Abfanggraben und Entwésserungsgraben; Schiitzt die Bebauung vor wild abflieRendem Wasser
e - standortfremde Pflanzen einzubringen o. nicht heimische Tiere auszusetzen, Bauantrag darzustellen. Die Entwasserungsleitungen sind im Grundrissplan darzustellen. .
%%%he: mﬁ]ﬁ_59?6(3|?ne_5%1§f_855(,§8|:|+|II+IV) 2ulassig, giticzlzulfgcrr;tegnaufzufullen oder abzugraben (mit Ausnahme o.g. fachlich qualifizierter GestaltungsmaRnahmen) J J J P Anbaubeschréankungszone (40 m St 2114)
; ngmoéirggng; gia_cggoa(:h (FD) - zu drainieren oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftiiche Nutzungen vorzunehmen 11. EINSICHTNAHME VON DIN-NORMEN Anbauverbotszone (20 m St 2114)
'" 7 Firstrichtung: empfohlene Hauptfirstrichtung - gartngnsche Nutzyng oder das Betreiben von Fre|;e|takt|V|taten o o . .
. : Dachdeckung:  Grandach - sonstige zweckwidrige land- und forstW|rt§chaﬁ!|che Nutzungen vorzunehmen, Freizeiteinrichtungen oder DIIN-Normen,.auf die in den textlichen Festsgtzungen oder .der B_egrUndung. des .Bebauungsplanes verwiesen
. : Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m gartnerische Nutzungen auf der Kompensationsflache zu betreiben wird, kdnnen im Rathaus des Markts Langquaid zu den gangigen Offnungszeiten eingesehen werden. 4 Planliche Hi .
e Dachaufbauten: unzulassig . . . . . . . anliche InNwWelise
N z Zwerchgiebel:  unzulassig Anderungen de§ Pflegekonzepts kénnen nur aus fachlichen Gesichtspunkten in Abstimmung mit der Unteren
R Naturschutzbehérde vorgenommen werden. 12. REGENERATIVE ENERGIEN UND WARMEPUMPEN — — — —— — Grenzen der Parzellen (Geplant)
bes‘ehendesse,mg : 12.9 VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND CEF-MABNAHMEN a) Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwarme) ist anzustreben. I:I Haupt- und Nebengebéude (Geplant - Standort variabel)
Die max. Wandhdhe wird gemessen von der FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt Wand / DachauRen- b) Anlagen fir Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren . .
flache bzw. der Attika bei I%Iachdéchern. g P Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des ) Grun%sti]cksflachen odgr irrg3 Gebaude zulassig. Der Bl?al'?reibger dergjeweiligen Anlage muss einen Nachweis 749me - Parzellennummer mit Angabe der Parzellengrofie
Anhangs IV der FF!_—|-R|chtI|n|e und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mlpdem. Die Ermittlung erbringen, dass die Anlage im Vollbetrieb einen Wert von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an den nachst 19417 Grundstiicksgrenze (Bestand) mit Flurnummern
4 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung dieser gelegenen Wohngebaduden bzw. an der Baugrenze des Nachbargrundstiicks nicht tiberschreitet. Der Nachweis
Malinahmen: _ _ ) o _ ) ) . kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. Weitere Informationen sind der Informationsbroschiire ﬂ Hoéhenschichtlinien und Hohenangaben
Die FFOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstral3e zu legen 3) AllsdAusgIelckh_ fr den pqtﬁntlellen ?lfgrtlerv%rllust fur Fledermause in dem bereits gefdliten Geholzbestand sind 9 "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen"” des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu entnehmen. _ ,
(Bezugspunkt = hochster Punkt im Zufahrtsbereich). Es ist eine Hohendifferenz von bis max. 0,5 m fur b) ili gggaIL:a?ct":lsftf\rn(jl(rannn"Jloti:ﬁetineILIJer:11 %u:rrt]iél:vélﬁgstnfUr Brutvogel in dem bereits geféllten Geholzbestand sind 9 Grenze wassersensibler Bereich
Parzellen, welche unterhalb der ErschlieBungsstral3e liegen und von bis zu 1,0 m fir Parzellen bzw. den Nistkéstgn im naheren IlJJmfeId anzubringen 9 9
Geschosswohnungsbau und das Mischgebiet, welche tiberhalb der ErschiieRungsstraBe liegen, zulassig. c) Die Anbringung der Nistgelegenheiten flr Fledermause muss bis Ende Februar 2021 erfolgen. Die Anbringung
ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehdrde zeitnah mitzuteilen.
5. BAUWEISE d) Geholzfallungen nur auBBerhalb der Brutzeit der Vogel Anfang Oktober bis Ende Februar), um eine Tétung von
e Vogeln bzw. Zerstérung von Gelegen zu vermeiden. Um eine Tétung von Flederm&usen zu vermeiden werden
- . . C A - Hohlenbdume bevorzugt im Oktober gefallt
Fur das AIIgememfe Wohngebiet _WA 1 wird e_me offene Ba-uwe|se festgesetzt.. _ _ e) Zum Schutz von ev. Bodenbritern erfolgen notwendige BaumafRnahmen (v.a. Baufeldfreimachung etc.) Préambel
Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 ist sowohl eine offene Bauweise, als auch eine abweichende zwischen Oktober und Februar auRerhalb der Vogelbrutzeit. Ist dies nicht maglich, erfolgen vor Baubeginn eine
Bauweise im Sinne einer halboffenen Bauweise zulassig. Bei der halboffenen Bauweise kdnnen die Gebaude Kontrolle der Eingriffsflache auf mdgliche Brutstatten oder geeignete VergramungsmaRnahmen vor Beginn der . . : "
einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden. Brutzeit. Der Markt Langquaid im Landkreis Kelheim erlasst aufgrund
Fur das Mischgebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. - der 8 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) - . .
Fur das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Geb&audeldngen von mehr als 13. FLACHEN EUR DEN UBERORTELICHEN VERKEHR UND BAUVERBOTSZONE MIT NICHT - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 6 Ubersichtskarte 1 : 10.000
. N N o : T ~ = - der Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO)
50 m und die Gebaude kdnnen einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden. UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, Art. 26 - der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
BayStrWG i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) - der Planzeichenverordnung (PlanzV)
6. FURHUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN 13.15t 2144 in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 1. Anderung des Bebauungs- und
. . . ; oo - . Grunordnungsplan ,Huberbraukeller* in Langquaid als Satzung. Bestandteile der Satzung:
Die Unterbringung von erforderlichen Versorgungsleitungen erfolgt teilweisen unterirdisch durch die Parzellen a) Im Lageplan festgesetzt sind die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen entlang der St 2144. Es besteht die
des allgemeinen Wohngebietes. Auf die Versorgungsleitungen samt Schutzstreifen wird im Kaufvertrag Genehmigungserfordernis nach Art. 24 [1l BayStrWG. 1 Verfahrenshinweise 14.07.2026
hingewiesen und diese sind entsprechend zu dulden. b) Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatstrae 2144 sind nicht zulassig. 2 Bebauungs- und Griinordnungsplan 1:1.000 14.07.2026
c) Wasser und Abwasser durfen dem Stralenkdrper der Staatsstrafle nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der 3 Festsetzungen durch Planzeichen 14.07.2026
. B StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden. 4  Planliche Hinweise 14.07.2026
7. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN d) Das Baugebiet ist entlang der St 2144 mit einem liickenlosen Zaun einzufrieden. Der Abstand der Einfriedungen 5  Festsetzungen durch Text und Hinweise 14.07.2026
_ ) _ ) _ _ _ zum Fahrbahnrand muss mindestens 7,50 m betragen. . _ o 6 Ubersichtskarte 1:10.000 14.07.2026 \ i 2”7\
Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m freigehalten werden. e) Innerhalb der Anbauverbotszone entlang der StaatsstraBe St 2144, sind bauliche Anlage unzulassig. 7 Ubersichtskarte Ausaleichsflache 1:10.000 14.07.2026 G ,
Der KFZ-Stauraum darf zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden. Abweichend davon dirfen Zufahrten, Stellplatze, Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 Metern und g T - /8N A . T = ~
technische Einrichtungen die der Ver- und Entsorgung dienen errichtet werden, sofern die Sicherheit und |Bebauungsplan "Huberbraukeller"r , ‘
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. . . . . / NY Q= ) °
8. ANZAHL DER STELLPLATZE k ’ 7 Ubersichtskarte Ausgleichsflachen 1 : 10.000 1 Verfahrensvermerke \/// , ‘ ( ' r\/\ '
13.2Sichtfelder . . . } . /4 ' itt U
Es sind zwei Stellplatze je WE im allgemeinen Wohngebiet nachzuweisen. Wenn die Wohneinheit weniger als 1. Der Marktrat von Langquaid hat in der Sitzung vom 16.12.2025 gemaR §2 Abs.1 BauGB die 1. /// 2\ \\’“4 A,USSChmtt o
45 gm groR ist, wird nur ein Stellplatz benétigt. Im Geschosswohnungsbau und im Mischgebiet sind die Sowohl bei der &uReren Verkehrsanbindung, als auch bei der inneren VerkehrserschlieBung sind die (Teil-)Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans “Huberbraukeller” beschlossen. Der Y 1/4 '
notwendigen Stellpléatze Giber die Vorgaben der Bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) zu notwendigen Sichtfelder gemaR den Richtlinien RAL 2012 und RASt 2006 einzuhalten. Des Weiteren sind auch Aufstellungsbeschluss wurde am 08.01.2026 ortsiblich bekannt gemacht. 7
ermitteln und im Bauantrag nachzuweisen. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu erstellen. Als versickerungs- die Gundstlickszu- und -ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse auf den o6ffentlichen .
fahiges Pflaster werden Pflaster mit DiBT-Zulassung nach der Anlage zum Merkblatt Sig Wasser Nr. 4.3/15 vom Verkehrsraum gegeben sind. 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit Offentlicher Darlegung und
Bayrischen Landesamt fur Umwelt (1.1-1.5 Flachenbelege) angesehen mit einem Abflussbeiwert geringer als Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2026 hat in der Zeit vom
0,5. bis stattgefunden.
14. WERBEANLAGEN
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1
9. ABSTANDSFLACHEN a) Werbeanlagen ab 4,0 m2 bediirfen einer Genehmigung. BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2026 hat in der Zeit vom
b) Werbepylone sind bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig. bis stattgefunden.
Die Tiefe der Abstandsflachen fir Hauptgebdude betragt im Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet 0,4 c) Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone . _
H und im Sondergebiet 0,2 H. Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S.1 BayBO wird die Mindesttiefe der unzuldssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ____ wurden die Behorden und
Abstandsflachen durch die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Tiefen (vermafRte Baugrenzen) Kraftfahrers nicht gestort wird. sonstigen Tragerb('jtff(_elntycher Belange gemals §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom bis
festgelegt. etelgt.
In jedem Fall muss eine ausreichende Belichtung und Belliftung, sowie der Brandschutz gewahrleistet sein, bzw. . ) .
bei den Planungen und im Baugenehmigungsverfahren beachtet werden. 15. ENTSORGUNG VON OBERFLACHENWASSER / NIEDERSCHLAGSWASSERS (§ 9 Abs. 1. Nr. 16 b) und c)) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ wurde mit der Begrindung
Vor notwendigen Fenstern von AufenthaltsrAumen soll moglichst ein Lichteinfallwinkel von 45 Grad zur gem_f’:lf5.§3 Abs. 2 B_auGB. in der Zelt vom : bis im Intemet veroffentlicht.
Waagrechten, bezogen auf eine Fensterbriistung von 1 m Hohe (iber Oberkante FertigfuBboden) des Die Niederschlagswasserbeseitigung im geplanten Baugebiet erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an den Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die Verfahrensunterlagen auch im Rathaus des
jeweiligen Geschosses eingehalten werden. Soweit dazu der konkrete Fassadenverlauf des offentlichen Regenwasserkanal. Das Niederschlagswasser auRerhalb des wassersensiblen Bereichs soll nach Marktes Langquaid (Marktplatz 24, in 84085 Langquaid), wahrend der allgemeinen Dienststunden
gegeniiberliegenden Gebaudes nicht bekannt ist, ist die Baukante entlang des maRgeblichen Bauraums Moglichkeit versickert werden. Andernfalls ist eine Regenriickhaltung mit Drosselabfluss in den bereitgestellt. Die Unterlagen wurden uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
anzunehmen. Hehnernestgraben vorgesehen. Zur Reduzierung der abzuleitenden Wassermengen, ist auf jeder Parzelle eine ) i . )
geeignete Regenwasserzisterne, die ein Riickhaltevolumen von mindestens 5,5 m? kombiniert mit einem 6. Die Marktgemeinde Langquaid hat mit Beschluss des Marktratsvom ___ den Bebauungsplan L d
Nutzungsvolumen von mindestens 7,0 m3 aufweist, einzuplanen. Das Gesamtvolumen der Regenwasser- gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen. angqual
10. EINFRIEDUNGEN zisterne betragt 12,5 m3. Die Drosselabflusswassermenge an den 6ffentlichen Kanal aus den Parzellen betragt ,
je 100 m2 GrundstiicksgréRRe maximal 0,4 I/s. Die DIN 1986-100 ist dabei zu beachten. Markt Langquaid, den ............c.ccc........
Art und Ausfliihrung als Holzzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun Zaunhdhe max. 1,20 m ab fertigem Gelande, Im Misch- und Sondergebiet sind abhangig von der Art der Bebauung erforderliche BehandlungsmafRnahmen
bzw. straBenseitig ab der StraBe / Gehweg. Nicht zuladssig sind Zaunsockel fur alle Einfriedungen, fur Regen- und Schmutzwasser nach den Vorgaben der DWA-A 102 und DWA- A 138 vom Bauwerber | | (=T 7 MNice > /&2 | 6 @ A~ | e e A ;- BBI INGENIEURE GMBH
ausgenommen sind Stiitzmauern (Bewegungsfreiheit von Kriechtieren). herzustgellen. ’ (1. Blrgermeister, Herbert Blascheck) Bebauungs- und Grinordnungsplan
15.1Entsorgung von Ab- und Oberflachenwasser 7. Ausgefertigt Niederlassung Regensburg
11. GESTALTUNG DES GELANDES . i
a) Das Schmutzwasser der Parzellen ist in den dffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Markt Langquaid, den ..............ccooveerne. geérékgdlrsgtrEBe 3 b
Im gesamten Baugebiet werden Abgrabungen / Aufschiittungen bis max. 2,00 m zugelassen. b) Oberflachenwasser auf den offentlichen StraBen und ErschlieBungsflachen wird in den neu errichteten Vorentwurfi.d.F.v. 14.07.2026 5 egensburg
GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderung beziiglich offentlichen Regenwasserkanal geleitet. N R LT YL xN=\\ 00~ | e e, L Tel: +49 941 40208-0
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Es ist Aufgabe des Bauhermn, die d) Die Bauherren sollten sich vor Hang- und Schichtwasser schiitzen. Es wird empfohlen, fir die Unterkellerungen (1. Burgermeister, Herbert Blascheck) Fax: +49 941 40208-30
Detailentwasserung, ohne dass hierdurch angrenzende Flachen negativ beeintrachtigt werden, zu regeln. Auf und Kellergeschosse Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauerwerks zu treffen. ) . ) bbi-i , .
Grund der Geldandeneigung kann es bei Schneeschmelze oder Starkregen zu oberflachlich abflieRendem Heizolbehalter sind gegen Auftrieb zu sichern. 8. ger ggtzung?kéﬁsﬁh:)us; zu dem Bebhauuggspéargwurde afln — gemag § 10 Abs. 3fS. 1 Hi 2 1. Anderung Baugeb|et www.bbi-ingenieure.de
Niederschlagswasser kommen, dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Es sind e) Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete Eak‘:.. ortsu y Ic " d.e a””tTgemaC dt' ..glr. he a[‘)’.“”gfﬂa” | mit deg"é” ung d“” Z.usamme” asl‘zs.e”. ﬁi " . o
enisprechende Schuzvorehringen (. Aufangoraber) vorzusehen. Schuvorkehrungen vorausen & Hebeaniagen oder Rckscllagappen. W e o e e e oo Bl Huberbraukeller
Die Bereiche der westlichen Grundstlicksgrenzen der Parzellen 33-36 und 50 miissen min. 0,50 m tber dem ) Egk?espc\)?]_deorgebreiUGn;.\lggér;?/e\rlglr?dea;sglegrfrz]gebnea\(/:\ﬁziers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen. Dies ist Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
westlich angrenzenden Feldweg liegen damit das Hangwasser bei Starkregen abflieRen kann. g) Bei einem metaligedeckten Dach (higr nur bei Nebeﬁgebéuden moglich) muss eine werkseitig aufgetragene, 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Datum: Name: Anlage Nr.: Plan Nr.: Regensburg, 14.07.2026
organische Beschichtung nach DIN 55634 (April 2010), bei maRiger Korrosionsbelastung (C3) mit der . _— i
. Schutzdauer "hoch" - d.h. >15 Jahre, vorhanden sein. Die Beschichtung muss umweltfreundlich sein. Es durfen Markt Langquaid, den ...............cccco.... pearbetiet uli 2026 v 01 001
12. FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. gezeichnet: | Juli 2026 gc
15 2MaRnahmen 7ziim Hnchwasserschiitz (1. Burgermeister, Herbert Blascheck) gepriift: Juli 2026 no ProjektNr-: 4,25717 BP.O Mafsstab:
Plancodierung: 425717-1-LP-01-001-01-F 1 . 1000
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